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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

JEUDI QUATRE AVRIL M
DEUX MILLE VINGT QUATRE
De 14 heures 00 a 15 heures 00

A LA REQUETE DE :

CREDIT AGRICOLE DES SAVOIE, Société coopérative a capital et personnel variables régie par le Livre V du
Code Rural, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d'ANNECY sous le numéro 302 958 491, dont le siege
social est sis 4 avenue du Pré Félin, PAE 'Les Glaisins', ANNECY LE VIEUX, 74985 ANNECY CEDEX 9, FRANCE,
agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié en cette qualité audit siége,

Ayant pour avocat la SCP BRIFFOD-PUTHOD-CHAPPAZ, agissant par Maitre Pierre BRIFFOD, avocat au Barreau de
Bonneville (74130), demeurant 111 rue du Pont, Immeuble La Residence, 74130 BONNEVILLE, lequel se constitue sur
les présentes et sur leurs suites et au Cabinet duquel il est fait élection de domicile.

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier
appartenant a Monsieur Wesley FAVORY,

Agissant en vertu :

D'un jugement du Tribunal Judiciaire de THONON LES BAINS en date du 02 mai 2023, réguliérement signifie le 25 mai
2023 et d'un certificat de non appel délivré par le Greffier en Chef de la Cour d’Appel de CHAMBERY le 04 juillet 2023,

Etant précisé qu'une inscription d’hypothéque judiciaire provisoire a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de
BONNEVILLE le 23 novembre 2022 volume 2022 V n°5991, devenue définitive le 20 juillet 2023 V n°4466,

D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 21/03/2024,
Et des articles R322-1 & 322-3 du Code des Procédures Civiles d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti 8 Monsieur
Wesley FAVORY,

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
2 Rue Claude Hugard
74300 CLUSES
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :
Nous, SAS SAGE ET ASSOCIES, Commissaires de Justice Associés, dont le siége social est sis
135 avenue de le Gare, 74170 SAINT GERVAIS LES BAINS - LE FAYET, agissant par Maitre

Frédérique NEGRI, Commissaire de Justice salariée 8 ANNECY, y demeurant 1, rue de Narvik,
soussignée.

En présence de :

- Madame Frangoise JACQUETTANT, ainsi déclarée, locataire

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR

2 Rue Claude Hugard

74300 CLUSES

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

En présence de Madame Frangoise JACQUETTANT, occupant le local, et conformément aux articles L142-1, L322-2 et
R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, et d'un diagnostiqueur,
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I - INFORMATIONS SUR LA VILLE :

La commune de CLUSES est :

- en région Auvergne-Rhéne-Alpes,

- dans le département de la Haute-Savoie,

- dans 'arrondissement de Bonneville,

- chef lieu de canton,

- membre de la communauté de communes de « Cluses-Arve et Montagnes ».

En effet, jusqu'au XVIliéme siécle, la ville ne vivait que de I'agriculture vivriére.
Le bourg était composé de chalets en bois typiques des villages savoyards.

C'est alors que fut introduit le travail de 'horlogerie.
De nombreux ateliers familiaux se multipliérent pour fournir les grandes firmes genevoises.
Ce développement fut soutenu par les autorités piémontaises qui fondérent en 1848 I'Ecole Royale d’Horlogerie.

Les artisans horlogers ont su diversifier leur fabrication, en développant la micro-mécanique.
Ainsi, sont nées les techniques de décolletage.
Elles n'ont cessé d'évoluer pour étre aujourd'hui mondialement reconnues.

Ce développement industriel s'est tout naturellement doublé d'un boom démographique.
La population est passée de 1.823 ames en 1800, & 14.826 habitants en 1975.

La population se répartie dans les quartiers suivants :

- le chef-lieu,

- Messy, de 'autre coté de I'Arve, en limite de Scionzier,

- La Sardaigne qui s'étend a I'Ouest jusqu’a Thyez,

- Les Ewues, composé principalement de logements sociaux.

Cette ville est au coeur de l'essor industriel que la vallée de I'Arve a connu durant la seconde moitié du XXéme siecle.
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Il - DESCRIPTION GENERALE :

Il s'agit d'un ensemble immobilier dénommé « Résidence Le Sophia ».
Il est situé sur le territoire de la commune de CLUSES, au 2 Rue Claude Hugard.

Il est cadastré Section B n°4686.

Il s'agit d'un immeuble & deux cages d'escaliers numérotés A et B datant de 1999 accessibles par un badgeVigik avec
interphone.

Les boites-aux-lettres sont situées dans le hall d’entrée principal.

La résidence comporte un parking privé situé & l'arriére.
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Il - DESCRIPTION DETAILLEE :

Dans cet ensemble immobilier, Monsieur Wesley FAVORY est propriétaire de deux lots
- le lot n°49 : un parking et les 9/10.000émes,
- le lot n°104 : un appartement et les 121/10.000émes.

Ces lots se présentent comme suit :
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LOT N°49

La résidence comporte un parking privatif situé a l'arriére.
Il est pour partie couvert.

Le lot n°49 constitue une place de parking numérotée 15.
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LOT N°104

L'appartement est situé au 4éme étage de ['aile B, accessible par 'ascenseur droit en entrant dans le hall de
limmeuble.

Au 4éme étage, ['appartement est situé a droite en sortant de l'ascenseur.

Il est composé :

- d'une salle d'eau avec WC a gauche de l'entrée,
- d'un couloir d'accés,

- d'un coin cuisine ouvert sur le séjour,

- d'une chambre,

- d'un balcon.

Les lieux sont trés bien entretenus par la locataire.

Il se présente comme suit :
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ENTREE

L'accés s'effectue par une porte d'entrée, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur jaune.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil, douille et ampoule.
L'équipement électrique comprend un tableau électrique, un disjoncteur.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- Un interphone
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SALLE DE BAINS

L"acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur jaune.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil, douille et ampoule.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un bac & douche en état d'usage normal

- un WC sur pied en état d'usage normal

- un Lavabo en état d'usage normal

- un meuble sous-vasque en état d'usage normal

- Un séche-serviettes

- un ballon d'eau chaude a I'état neuf - la locataire m'a déclaré qu'elle avait fait procéder elle-méme au changement au
13/02/24.

- une VMC.
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COIN CUISINE

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de faience en état d'usage normal, de couleur orange, applique murale.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- trois placards bas en état d'usage normal

- un évier en grés en mauvais état

- trois placards hauts en état d'usage normal

- une plaque vitrocéramique halogéne en état d'usage normal

- une VMC.
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SEJOUR

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les maurs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur jaune.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil et douille.

L"éclairage naturel de |a piéce est assuré par une porte-fenétre, de couleur blanche, ouverture coulissante, chassis
pvc, double vitrage, volet roulant mécanique en pvc, avec une manivelle fonctionnelle.
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CHAMBRE

L"acceés s'effectue par une porte simple en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les plimthes sont en carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur jaune.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil, douille et ampoule.

L"éclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenétre, de couleur blanche, ouverture battant simple,
double vitrage, volet roulant mécanique en pvc.

Pour les éléments d’équipement, je releve :

- un placard avec portes coulissantes
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BALCON

L"accés s'effectue par une porte coulissante en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les plinthes sont en carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.
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IV - CONDITIONS D’'OCCUPATION :

Les lieux sont occupés depuis 2018 par une locataire.
Il s'agit d'une femme seule, 4gée de 75 ans.

Un contrat de bail (annexé au présent) a été signé en 2018 entre la locataire et la SCI CLUSES LOCATION,
représentée par Monsieur Jean DUCROZ, aujourd’hui décédé.

Monsieur DUCROZ aurait bénéficié d'un mandat de gestion.

La locataire, n'ayant plus de contact avec le propriétaire des lieux et Monsieur DUCROZ étant décéde, elle ne verse
plus de loyer depuis plusieurs années.

Elle a déclaré cependant pouvoir reprendre les réglements sans difficulté.

V - SYNDIC DE COPROPRIETE :

L'immeuble a pour Syndic de copropriété :

BR IMMO

B.P. 121

40, Rue Emilie Chautemps
74302 CLUSES CEDEX

Tel : 04.50.98.15.36
Mail : br-immo@wanadoo.fr

VI - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS :

A lissue de mes constatations, j'ai annexé au présent procés-verbal de description les diagnostics suivants établis par
Monsieur Thomas Haumesser, du Cabinet ALPES DIAGNOSTICS :

- Page de garde (1 page),

- Résumé de l'expertise (2 pages),

- Certificat de superficie (3 pages),

- Diagnostic de performance énergétique (7 pages),

- Etat de l'installation Intérieure d'électricité (8 pages),
- Etat des Risques et Pollutions (17 pages),

- Attestation (1 page).

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 51 pages pour servir et valoir ce que de droit.

Coit de Facte
(Décret 96-1080 du 12/12/1996)

Emolument (Art A444-10) 219,16 €

Vacation (Art A444-18) 0,00 €

Déplacement {Art Ad44-48) 767€

Sous total HT 226,83 €

TVA 4 20% 4537 € Signé par

Taxe fiscale Art. 302 bis Y 0,00€ Me Frédérique NEGRI
Débours Art, R.444-12 0,00 € Commissaire de Justice
TOTAL TTC 72 M€
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Contrat de location :

| Entre os sousaignés:
SCICmuLnsnon aumpnﬂﬁﬂSODOGanMauRCSde Bonevile, dont le siége
soeum situé A : Résidence « Eden Parc », 16 impasse ds In_Rosée. 74 300 THYEZ

ci-aprés dénommé e BAILLEUR" .dune part el

l 7.4 300 CLUSES
Néla: 08/07/1849 & SALLANCHES

ci-aprés dénommé e LOCATAIRE", dautre part.

8 ttre de i et

lypeT'l HI‘MOB Réssd « Le Soptua »_ 2 rue Claude Hugsrd, 74300 CLUSES
caprés désigné Te LOGEMENT™

Autres pidces ©
Un espace Cuisine, Une Salle
de bain/ WC,

Chauffage ¢t cau chaude:
Chauﬂagu individuel électique au sol
chaude ndividuelle - Ballon électrique
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—-‘mlwupmuhdnm-domduw)da:

‘o8 ~ trota cent quatre ving! dix swos
[mwmnnwmummwhgmmmwﬂmww e
pestat, ErventusSermct par TIP, Mwwmmmn.m”wmmmwm '

locatern,

Révision du loyer

memmmiummwu.mwaumamu
wmwnmwmmammmfmmuu-ﬂw.ummm
s oo varialion A ia haussa da findics
ronce ast Oid 0u eme Vimeatre 2017, dune valewr de : 126.46

Charges

wes 4 18 daoos LOCATARE. i
dedint de \a location, ke montan mansual ds ia provision aour cpes Sdiéve 8 ©
- ironis euros
__wmwﬂmmlhmml-mm-hmm
do gaz el 0

saront mis ou NoM du Jocsteire Colul-ci devre supporter ie colt dea
- 0

Dépot ds garantie

| A s signahse du prissent batl, le LOCATAIRE verse au BAILLEUR Ly somame de -
300,00 aros -~ os cont quatre vingl dia euros-
. sepréseniant un s de loyer princpa! A tre de dépdi de garanbe Son Montant ne 5078 Pas révisé pendant foute ta durée
Iﬁhm\.
otre reslusd 2u LOCATAIRE dans un déisl mexsyal de dea moas & comper da son dépan du logemen, déduaion
falin, ie cxs &chdem. des sommes restant dues au BAILLEUR et cas pasesramrits Gonl o dnmier poorrsd 8 benu aux Bey of

. place du locsisire. Le dblg de resbiution du oépdt da garande sera rdduit A un mola si Félat des Leux de sorte est conforme &
it dea e Forirte

| A ddtmi de resfiudion du dépdi do garane dons s détel préwu, ke solde restant du au LOCATAIRE aprés améié des comptes
ugre majoré dfune somme 4gaia A 10% du loyer mensuel pour chaque période mensuefie commencée en retevd Cetie

locstars de 83 reuvete st

Lo aéplt de gerenhe ne poLITE en BUCLIN 3 &tre affecté par le LOCATAIRE au palemen du demer mols de loyer.

11 - ool - Tous ey renarvda.
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Clause de solidarité

Cautlon solldalre

Durée du ball

LnBNuE\lﬁp_-lp'ommLOCATAREmr-mmhdwecmdmhmoumlwarreavmmmslm
condions privises par ia o Loy -

ot fire acrntate su LOCATAIRE 6 mois su mains avant Ia fin du bail per letirs recommandés avec
i

|
"

1241 Dpof b« Ty oroms résenves
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RésiTution du contrat

te LOCATAIRE 2u moina stx mols avent |a tarme du cortrat. Le

s de reprise du logement, hwﬂwmuavlumqw—mmdlhmﬂmhmm
mmwwnhmﬂmww-qmuBAI.LEUR.MWMDWIMI““W

& 598 bescing o1 A ses possibilids, dany les Nimtes péographiques prévues A Farticle 13 bis de la lof nO
1543, Ces e pas lorsque le BAILLEUR personne phyzique est he-méme

som 4 une fots ot demie le montam snnwrel du Smic. L'age

ot <ok du BAILLEUR som oppréciés & 1o det o échéance du contret | ' montant de lewrs ressources est
ﬁmmw

avec avis de ou par ede dhuissler

_,n:nv’-da Ou pur acle dhusser Le délai de préavis court 4
0 13 g Facze dhutmmn:
 dan tes temmtoires mentiormés & Tarticle 17 de 1a loi n* 8-842 du 6 palet

4

cont
[1

Naage,
u-mmmmuhmmmmm 80 préjudice de Fapplication du

= [pricie 1723 du Code ovil ¢

$o5mn o1 80n mobsber en étal de servir B Fusage privu dons le contrat ef &
¥ fee toutes les répacat:
% Gtms Que loCakves | 55

MnmeOCATAIRE.mm»dehuW
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Obiigations du LOCATAIRE

'lm.hﬁvnhww"mwl
ihmmwmummwu-mmwumam(w

P ¥ = Sors locaives dfsilos por ja décrat

.u]mhwmm&um

(syndic,

wmmmrmsmmmpmmm-mwmm

.:mummmmmmqﬁ

Mmd.mwmmumwqummwm
@minution du loyer ou | résilation du ba,

P .=} exbeutar dans les Beux louds las travain
les parian daf wmmmwmwmmmw
n gt Yoyer ou Ia dubd.dammconmwu-p'maspoﬁmf-d-

mbhwmmtnmmbLOCATNREmwm
devra s'eflectuer les jours ouvrables, apras que B

. p-mnmwmmmmumulapm
'Mammmmw-wnuwmmmmma;un.panahmmm:.sunwwiemwun

_ & faire entrelnir négribrement, ! & molns une fois par an, tous i3 de ou de deau chaude
ﬂ‘mnﬂt_mm*-nbhwmuwhmwim,wmdmdeupan,purlapcwnond'mmn
LT,
taivw ramoner A a3 rais, susei souvem quil
ﬁﬂermwhdmmesmhm.leaoq.ivmmﬂselhm.uﬂkﬂ.LEUR
ﬂbmrm-mmmwummmmmwmmmm
-vlqllnLOCATAREM—MNWWMMWL!MLLEURBW&hM
-nlnhml.ocmmnaummmmmmmmmmmmmum
-1 den quipements ou Is sécurith du locs, -
i s £ risques donl B doit ‘—mumnﬁlechOCATAlREdd'al)\mlomd!lamnmm&lm
PmmAmumawﬁmawmwmmnmmn-om
M“mh%mmmmmnmmLWmem
OMUMUmmmumeaummwmammmmm
,mammammmumwmumndmamemun
rin—n-h o da Sth et le rdgh de et bl |
- & bmaer veater =3 locaux lovds aussht e congh donné ou regu, Cil BN &35 de mise en verts du logement, deux heures par
las jours cuvrabies,
-.mp-nmlelogumflNMMMMMMMMMLLEUR.yWMbmuhM

Aricie 14 Clause pénale

Tout retard de pasement du loyer ou de ses accessores entralnera une pénaité de 10% & la charge du locataire,
le montand das sommes dues. en dédommagement du préyudice du BAILLEUR L'application oo cefin cliusa rowd
Ou La mise en owuvre O la clause résolutoire définie au présent bast
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